沈阳农业大学公房管理暂行办法
第一章  总则
第一条  为加强学校公共房屋（以下简称“公房”）管理，优化房产资源的配置，充分、合理、高效地利用和维护好公房，更好地为教学、科研服务，确保学校事业的可持续发展，根据《普通高等学校建筑规划面积指标》，同时参照相关院校的做法并结合我校实际情况，制定本试行办法。
第二条  本办法所称公房是指除职工住房以外的沈阳农业大学拥有产权或长期使用权的各类房屋及附属配套建筑物。
第三条  学校成立“沈阳农业大学房产管理领导小组”，主管校领导任组长，成员包括相关职能部门负责人。主要负责审定学校公房管理的有关规章制度；审批校内各所属单位提出的公房使用申请；审定各单位的公房核算定额；审批公房整体规划、布局及调配方案；对违规使用公房的单位和个人做出处理决定。
第四条  全校公房日常使用管理的职能部门是后勤处。后勤处根据工作需要聘请相关部门人员组成“沈阳农业大学公有房屋管理专家组”，指导后勤处行使相关管理职能，各院、部、处、馆等使用本校公房的部门均为公房使用人，各部门主要负责人为房产使用责任人，同时要配备一名房产管理员，承担与使用房产有关的具体工作。
第五条  全校公房资产管理职能部门为国有资产管理处，后勤处应设辅助账目管理，基本建设处负责在新建公房移交给后勤处前将新建房屋资产信息报送给国有资产管理处登记备案，同时基本建设处要在财务决算报告下达后及时配合国有资产管理处办理固定资产相关手续。
第二章  管理原则
第六条  学校公房使用遵循分类管理、有偿使用的原则，谁使用，谁管理，谁承担维护及运行费用，谁承担安全责任。各部门、各单位应树立房屋资源使用的成本核算观念，形成房屋使用的约束机制。
第七条  对公房分配要确保两个最大化，一个最小化，即实验面积、试验空间最大化，办公面积最小化。
第八条  根据房屋的使用性质和功能，学校将公房分为办公用房、教学科研用房、公共服务用房、生活保障用房及其他配套用房、产业和商业用房五类。公房性质界定由学校相关职能部门负责。
第九条  办公用房指学校党、政、工、团等机关办公用房以及院、部、处、馆行政和教师办公用房等。办公用房按学校下达的机构人员编制与实际需要核定面积。
第十条  教学科研用房是指院、部、处及科研院所等教学科研单位用房，主要用于开展教学、科研的各类实验室及配套用房等。教学科研用房根据学科分类、人员编制、教学科研任务综合核定面积。
第十一条  公共服务用房是指教室（含面向全校的多媒体、计算机、语音教室）、图书馆、世纪会堂、体育活动场馆、会议及各种活动中心等。公共服务用房由学校指定相关部门使用并管理，学校不核定公共服务用房的定额面积，但对其合理规划、控制规模。公共服务单位的工作人员办公用房的配置参照机关行政办公用房的标准执行。
第十二条  生活保障用房及其他配套用房是指学生宿舍、食堂、浴池、车库、医院、水暖、供电、绿化、环卫、物业用房及附属建筑物等为教学科研和师生员工服务的房屋等。学校对此类用房不核定定额面积，但对其合理规划、控制规模。
第十三条  产业、商业用房是指校办产业、商业网点等用房。产业、商业用房使用人和学校之间为租赁关系。使用人须与学校签订房屋租赁合同，并按合同缴纳房屋使用费。
第十四条  纳入公房定额管理的核算单位为学校批准设置的、有固定编制并纳入学校财政预算的机构。无编制单位原则上学校不安排用房。
第十五条  各单位可自行确定各类用房的布局，统筹安排使用，但必须将具体分布、用途等相关情况如实报送学校房产管理部门备案。
第十六条  学校要求实现资源共享，实验室按楼层、区域布置，打破学科、专业、课程、专家的局限；明确共享机制，做到全院共享、全校共享。用于全校共享的会议室和教室等不列入各单位用房核算面积；对于无编制又需要挂牌和办公场地的单位，学校鼓励多个单位共享用房。
第十七条  各单位实际用房面积统一按使用面积计算，不包括门厅、走廊、阳台、卫生间、楼梯等公共面积和各楼房已有的配电室、水泵房、传达室等的面积。
第三章  管理办法
第十八条  学校公房管理实行总量控制、定额管理、超额有偿使用的管理办法。实行学校和院（系）、机关部（处）两级管理，学校对各单位实行用房总量控制。
第十九条  各单位应根据本单位的公房总量、学校核定的定额面积，制订本单位公房使用、管理的具体办法，并负责组织实施。
第二十条  各单位未经学校同意，不得以任何方式在校内外单位之间相互转让房屋使用权，不得出租或变相出租给校内外其他单位或个人，不得当作资产投资、入股、抵押。违反规定者，学校将收回其所涉及的房屋面积，没收非法所得并加收非法所得三倍罚款。
第二十一条  新建公房由学校公房管理领导小组讨论决定其使用分配方案；新建公房完工验收后，由基本建设处向后勤处办理相关移交手续。后勤处根据有关二级单位填写的《沈阳农业大学公房使用申请表》并经“沈阳农业大学公有房屋管理专家组”论证，通过论证并签订用房协议后方可安排进入。各单位使用的公房须服从主管部门的统一调配，拒不服从调配者，学校有权收回。
第二十二条  各单位对公房应加强管理和维护，若需零星维修或改扩建，须报学校主管部门同意后才能施工，未经同意，不得擅自维修、改建或扩建，否则学校视具体情节给予处罚。
第二十三条  在建筑物立面上或屋面上，需要进行永久性布置的，或者需要依附公用房屋的墙体和利用公用房屋的庭院进行建设的，须经后勤处同意后才能实施。各单位不得改变公用房的使用功能或结构，不能自设铁门封堵通道。占用公用房的大厅、公共走廊、卫生间等空间进行各种经营性活动的，须报经后勤处组织论证同意后才能实施。
第二十四条  任何单位和个人不得以任何理由未经批准擅自占用学校或学院（系、所）及直属单位用房，违者除处以罚款外，责令其退出，同时视其情节轻重追究相关人员责任。
第二十五条  各单位应杜绝房源浪费，凡闲置时间长达三个月或使用不当的用房，学校主管部门有权收回，另作他用。
第二十六条  教职工离岗、退休后，应及时向所在单位退交原使用的科研实验用房、办公用房等所有公房。返聘者由所在单位根据实际情况内部调剂。如逾期不交，学校职能部门有权按临时借用房屋的收费标准向其收取占用房的房产资源使用费。学校各部、处、院主要领导离任审计中要包括房产使用及收益情况。
第四章  收费管理
第二十七条  试行公房有偿使用制度，即学校向公房使用人核算“房产资源费”、公房使用人按实际使用面积向学校缴纳“房产资源费”，逐步建立公房管理使用的自我约束机制。
第二十八条  学校依据机构设置、人员编制、办学规模、工作职责与任务和实际需要，结合现有房产资源，确定各单位公房定额配置面积，核算公房使用单位房产资源费，列入各单位财务预算。年初下达各单位标准用房定额总面积和房产资源使用费，年终按实际使用面积结算。
第二十九条  任何单位只能用其自有经费或课题经费支付超额用房资源调节费，不得使用学校预算经费支付。学校收取的房产资源调节费和使用费一律收入学校财务处专用账户，用于公房的管理和维护。
第三十条  各类用房收费标准由学校后勤处根据学校房源情况变化制定，报学校审定后执行。
第五章  拆除及拆迁管理
第三十一条  房屋及建筑物拆除、拆迁由学校房产使用管理部门提出申请，报学校国有资产管理处审查，经学校国有资产处置工作领导小组研究同意，报省教育厅及财政厅审批后，方可实施。
第三十二条  房屋及建筑物拆除、拆迁，使用单位必须向学校房产使用管理部门递交房屋及建筑物资产清册，在未办理拆除、拆迁手续之前，原单位对资产仍负责保管，不得使资产遭受任何损失。
第三十三条  在账房屋及建筑物须经有资质的社会中介机构进行残值评估后方可进行招标或竞拍拆除；账外房屋及建筑物的拆除须按校国有资产处置工作领导小组的处置意见进行。
第三十四条  房产使用管理部门须对拟拆除房屋内所有固定资产清查登记备案，任何单位均无权处置，如有擅自处置固定资产的单位和个人，按学校相关规定处理，情节严重构成犯罪的由司法机关依法追究刑事责任。
第三十五条  房屋及建筑物的拆除工作，由国有资产管理处和后勤处负责组织实施。
第六章  附则
第三十六条  本办法适用于学校各部、处、学院（直属单位），其他附属单位可参照本办法，根据各单位实际情况制定相应的管理办法。
第三十七条  本办法由国有资产管理处和后勤处负责解释。
本办法自发文之日起执行。
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